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Forord

Formalet med denne samling er at give et overblik over hvilke krav der kan opsta i forbindelse med
renovering af aeldre etageejendomme.

Tov ikke med at kontakte Byggesag ved spgrgsmal. Sparg hellere en gang for meget end en gang for lidt.
Byggesag kan kontaktes pa tlf.: 7979 6040 eller pa mail: byggesag@kolding.dk.

Du kan ogsa kontakte en radgiver, der kan hjeelpe med at finde ud af om renoveringsarbejdet kreever
byggetilladelse mm.

Illustrationer/tegninger i denne samling er af egen produktion.

Eksemplerne er alene vejledende.
Nyttige sider

- Byagningsreglementet.dk
Bygningsreglementet udspecificerer byggelovens krav til opfgrelse, renovering og indretning af
bygninger i forhold til f.eks. brand, konstruktioner, sikkerhed, sundhed mm. og hvor det er
ngdvendigt for at sikre, at kravene overholdes henvises der til konkrete standarder. Se ogsa
vejledninger for bygningsreglementet.

- 0ls.dk
Den Offentlige Informationsserver, OIS, er en statslig database, der samler en raekke oplysninger
vedrgrende ejendomme i Danmark. Oplysningerne daekker blandt andet BBR og lokalplaner.

- Bygogmiljoe.dk
Byg og Miljg er portalen til at sage byggetilladelse. Pa siden findes ogsa vejledninger og

eksempler pa tegningsmateriale.

- Filarkiv.dk
Pa filarkiv kan man tilgd Kolding Kommunes byggesagsarkiv.

- Tinglysning.dk
P4 tinglysningen kan man finde eventuelle tinglyste servitutter, deklarationer mm., der kan

begraense evt. renoveringsarbejder.

- Kulturarv.dk/fbb
P& kulturarv er det muligt at finde ud af om ens ejendom er fredet eller er bevaringsvaerdig
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- Kolding Kommunes Parkeringsfond
Ved en zndret anvendelse af ejendom/lejemal mm. kan det udlgse at der kreeves flere/faerre
parkeringspladser.
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Ombygninger og andre forandringer der kraever
byggetilladelse

Pa de falgende sider vil du kunne finde eksempler pa hvilke arbejder, der vil kraeve en byggetilladelse, og
om der skal tilknyttes en certificeret brandradgiver og/eller en certificeret statiker. Bliver der tilknyttet en
radgiver, skal byggeansggningen indplaceres i den rette brandklasse og/eller konstruktionsklasse.

Du kan finde en certificeret brandradgiver eller statiker p& Certificering.tbst.dk, eller igennem en
byggeradgiver, handvaerker mm., der har sadanne tilknyttet.

Nyt eller udvidelse af eksisterende dgrhul/vindueshul i intern beerende veeg

Et nyt dgrhul, eller udvidelse af eksisterende, vil sveekke vaeggens baereevne, hvorfor der skal tilknyttes
en certificeret statiker, der kan foretage beregninger p& om vaeggen fortsat kan baere det den skal eller om
der skal foretages yderligere tiltag, hvis det er muligt.

Eksempel:
Intern baerende vaeg

Nyt dgrhul/vindueshul

N
N

Udvidelse af eksisterende dgrhul/vindueshul

o

Certificeret statiker: Ja

Certificeret brandradgiver: Nej

Specifikke forudsaetninger:  Forudseetter bl.a., at de brandmaessige krav til konstruktionen er
tilsvarende de eksisterende forhold.
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Fuld eller delvis nedrivning af baerende dele, f.eks. veeg, sgjler, bjeelker eller

etagedaek

Nedrivning af baerende dele er med til at sveekke konstruktionens beereevne og stabilitet, hvorfor der skal

tilkknyttes en certificeret statiker,

der kan foretage beregninger pa om konstruktionen fortsat kan baere det

den skal, eller om der skal foretages yderligere tiltag, hvis det er muligt.

Eksempel:

Etagedaek med understgtning

Etagedaek med understgtning fjernet og
gennemgéende hul til evt. trappe
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Certificeret statiker:
Certificeret brandradgiver:
Specifikke forudseetninger:

- B

Hul i etagedeek set fra oven

Ja

Nej

Forudsaetter bl.a., at de brandmaessige krav til konstruktionen er
tilsvarende de eksisterende forhold.
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Udveksling i beerende bjeelkelag for at etablere en intern trappe
Et bjeelkelag, etageadskillelse, danner gulv i rum og loft i rummet nedenunder. Et bjeelkelag bestar af, som
navnet antyder, bjeelker, der understgttes af mure eller sgjler. Som ved spaer kan der ggres plads til
konstruktioner, der gar igennem etageadskillelsen, ved hjeelp af udvekslinger. Der skal derfor tilknyttes en
statiker.

Eksempel:

Gennembrydning af etagedaek

Certificeret statiker: Ja

Certificeret brandradgiver: Nej

Specifikke forudseetninger:  Forudseetter bl.a., at de brandmaessige krav til konstruktionen er
tilsvarende de eksisterende forhold.
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Ny kvist eller udvidelse af eksisterende, der udvider etagearealet
Da der ved etablering af en ny kvist eller udvidelse af eksisterende sker udvidelse af etagearealet, og det
derfor er en tilbygning, skal der sgges byggetilladelse. Kan kvisten opfgres uden at fierne noget af et spaer
(udveksling af spaer), skal der ikke tilknyttes en statiker.

Eksempler:

Ny kvist imellem eksisterende spaer

Certificeret statiker: Nej

Certificeret brandradgiver: Nej

Specifikke forudsaetninger:  Forudseetter bl.a., at de brandmaessige krav til konstruktionen er
tilsvarende de eksisterende forhold.

Forudseetter bl.a., at kvisten udfgres med samme udvendige beklaedning
som bygningen generelt.

Forudseetter bl.a., at der ikke etableres udveksling i spaer i
tagkonstruktionen.
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Udveksling i speer for en tagaltan/kvist

En udveksling i speer er, nar man fierner noget af eller hele speer for at gare plads til f.eks. tagaltan, kvist,
skorsten mm. For at styrke den nu svaekkede tagkonstruktion monteres en sakaldt udveksling.
Udvekslingen fordeler de kreefter, der pavirker taget, ud til de nzertliggende spaer. Der skal derfor tilknyttes
en statiker.

Eksempel:

Ny kvist, der kreever udveksling af speer

Certificeret statiker: Ja

Certificeret brandradgiver: Nej

Specifikke forudseetninger:  Forudseetter bl.a., at de brandmaessige krav til konstruktionen er
tilsvarende de eksisterende forhold.
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Udvidelse af vindueshul til dgrhul med stgrre bredde i baerende vaeg, hvor der
f.eks. etableres en fransk altan

Udvidelsen i bredden kan sveekke vaeggens beereevne og stabilitet, hvorfor der skal tilknyttes en statiker.

Eksempel:
Vindueshul Vindueshul udvides i bredden til et dgrhul
XX+YY
p XX ¥ A
N T
______ a5
Certificeret statiker: Ja

Certificeret brandradgiver: Nej
Specifikke forudseetninger:  Forudseetter bl.a., at de brandmaessige krav til konstruktionen er
tilsvarende de eksisterende forhold.
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Bleending af alle dare til sekundeert trapperum, der er pakraevet af brandmeessige
arsager (ogsa ved sammenlagninger)

Da man fierner en flugtvej, skal der tilknyttes en brandradgiver, der kan bestemme, om det er muligt kun
at benytte den anden flugtvej (primeert trapperum), eller der skal foretages andre brandmaessige

installationer.

Far bleending

Sekundzert
trapperum

N
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\/‘o—F lugtveje
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Sl Primaert trapperum

Efter bleending

Vi Flugtveje

Primaert trapperum

R R R RN

Certificeret statiker: Nej
Certificeret brandradgiver: Ja
Specifikke forudsaetninger:
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Nedlaeggelse af sekundeert trapperum til beboelse, hvor der udfgres nyt etagedaek
I det gamle trapperum

Da man fierner en flugtvej, skal der tilknyttes en brandradgiver, der kan bestemme, om det er muligt kun
at benytte den anden flugtvej, eller der skal foretages andre brandmeessige installationer.

Der udfgres nyt etagedaek, hvorfor der skal tilknyttes en statiker, der kan beregne om konstruktionen kan
baere etagedaekket.

For nedleeggelse

Sekundeert
trapperum

\/f—F lugtveje
[

%%

Primaert trapperum

Efter nedleeggelse

Nyt vaerelse

i Flugtveje

Certificeret statiker: Ja
Certificeret brandradgiver: Ja
Specifikke forudsaetninger:
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Udvendig efterisolering, hvor der sker indgreb i den baerende del af veeggen
Ved udvendig efterisolering, hvor der sker indgreb i konstruktion i forbindelse med f.eks., hvorfor der skal
tilknyttes en statiker, der kan beregne om konstruktionen kan baere dette, eller om der skal foretages

yderligere tiltag, hvis det er muligt.

Vindueshul i yderveeg

Efterisoleret yderveeg med indgreb i den beerende del

I

Certificeret statiker: Ja

Certificeret brandradgiver: Nej

Specifikke forudseetninger:  Forudseetter bl.a., at de brandmaessige krav til konstruktionen er
tilsvarende de eksisterende forhold.

Forudseetter bl.a., at afstanden fra den udvendige efterisolering til skel og
bygninger pa samme grund ikke kraever yderligere tiltag i forhold til
yderveeggens brandmostandsevne.

Forudseetter bl.a., at der ikke anvendes breendbart isoleringsmateriale.

Forudseetter bl.a., at der ikke etableres gennemgéaende hulrum.
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Etablering af aben altan

Da en aben altan udgar en baerende konstruktion, skal der tilknyttes en statiker til det. Ydermere vil
etablering af et nyt dgrhul pavirke konstruktionens bzereevne.

Far etablering

Efter etablering

:
§
%

|

~

Certificeret statiker: Ja

Certificeret brandradgiver: Nej

Specifikke forudseetninger:  Forudseetter bl.a., at de brandmaessige krav til konstruktionen er
tilsvarende de eksisterende forhold.

Forudseetter bl.a., at beredskabets indsatsmuligheder ikke pavirkes
negativt.
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Uudnyttet tagetage og pulterrum i udnyttet tagetage indrettes til beboelse

Ved at udnytte en uudnyttet tagetage, eller et pulterrum i udnyttet tagetage, sker der en veesentlig eendring
af anvendelsen og kraever derved en byggetilladelse. Der skal tilknyttes brandradgiver og statiker.

Eksempel:
Uudnyttet tagetage
Trapperum
Uudnyttet
tagetage

Tagetage udnyttet med 2 nye boligenheder

Trapperum

Ny boligenhed Ny boligenhed

Certificeret statiker: Ja
Certificeret brandradgiver: Ja
Specifikke forudseetninger:
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Opdeling af bolig til to boligenheder

Ved opdeling af en bolig/lejemal til to skal der sgges byggetilladelse, da der oprettes en ny boligenhed,
hvorfor der skal sikres korrekt brandmaessig adskilles mellem de to.

Far opdeling

Lejlighed 1

5
b
b
b
b
b
[
k

XA

XX

ST

XXX

oo

Trapperum

o

20

XX

e

Lejlighed 1

R

Trapperum Lejlighed 2

<]
............. S — — S —
R S S S S S S o S S R S S S ST,

Certificeret statiker: Nej

Certificeret brandradgiver: Ja

Specifikke forudsaetninger:  Forudseetter bl.a., at der ikke foretages sendringer til den baerende
konstruktion.
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Sammenleegning af to lejemal, hvor der gares indgreb i den baerende konstruktion

Da der ggres indgreb i den baerende konstruktion, skal der tilknyttes en certificeret statiker.

Der skal sgges tilladelse ved kommunen, jf. lov om boligforhold, til at nedlsegge den ene boligenhed.
Se ogsa side 4, 5 og 6.

Fgr sammenlaegning

Lejlighed 1

Trapperum

Lejlighed 2

Efter sammenlaegning

Lejlighed 1

$20e%s

Certificeret statiker:

Ja

Certificeret brandradgiver: Nej

Specifikke forudsaetninger:

Forudseetter bl.a., at de brandmaessige krav til konstruktionen er
tilsvarende de eksisterende forhold.
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Ombygninger og andre forandringer der kan udfgres uden
byggetilladelse

Pa de falgende sider kan du se hvilke arbejder, der m& udfares uden at sgge byggetilladelse. Det skal
dog bemeerkes, at eendringer skal overholde bygningsreglementet.

Husk at eendre relevante data i BBR. Det kan f.eks. vaere antal rum, kgkken, toilet osv.

Det vil veere en fordel at indsende de aendringer, man har foretaget, til byggesagsarkivet, sa der kan
skabes en historik af eendringer til senere brug.

Udvidelse af wc-rum med bad, hvor der sker ny rgrgennemfgring gennem
etageadskillelse

Specifikke forudsaetninger:  Forudseetter bl.a., at gennemfaringen udfgres med brandtaetninger, der
har samme brandmodstandsevne som den pagaeldende bygningsdel.

Forudseetter bl.a., at evt. eendring i etagedaek retableres pa tilsvarende
made som eksisterende etagedaek.

Forudseetter bl.a., at der ikke eendres pa lejlighedens starrelse

Nyt badeveerelse eller wc-rum i andet rum, hvor der sker ny rgrgennemfaring
gennem etageadskillelse

Specifikke forudsaetninger:  Forudseetter bl.a., at gennemfaringen udfgres med brandtaetning, der har
samme brandmodstandsevne som den pagzeldende bygningsdel.

Forudseetter bl.a., at evt. aendring i etagedaek retableres pa tilsvarende
made som eksisterende etagedaek.

Forudseetter bl.a., at der ikke aendres pa lejlighedens starrelse
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Flytning af kgkken til andet rum
Specifikke forudseetninger:  Forudseetter bl.a., at gennemfgringen udfgres med brandteetning, der har

samme brandmodstandsevne som den pageeldende bygningsdel.

Forudseetter bl.a., at evt. eendring i etagedaek retableres pa tilsvarende
made som eksisterende etagedaek.

Forudseetter bl.a., at der ikke sendres pa lejlighedens starrelse

Nedrivning af ikke-bzerende vaegge (geelder ogsa vaegge mellem boliger ved
sammenlaegning af to lejligheder)

Specifikke forudseetninger:  Forudseetter bl.a., at evt. aendring i etagedaek retableres pa tilsvarende
made som eksisterende etagedaek.

Sammenlaegning af to lejligheder

To lejligheder kan sammenlaegges uden byggetilladelse, sé leenge der ikke foretages aendringer til den
baerende konstruktion.

Der skal sgges tilladelse ved byggesag, jf. lov om boligforhold, til at nedlsegge den ene boligenhed.

Specifikke forudsaetninger:  Forudseetter bl.a., at begge lejemal har samme anvendelse og der ikke
a&ndres ved denne.

Forudseetter bl.a., at der sgges tilladelse ved kommunen efter lov om
boligforhold.

Forudseetter bl.a., at det samlede bruttoareal ikke overstiger 130 m2.

Opdeling af rum med skilleveeg

Specifikke forudseetninger:  Forudseetter bl.a., at adgang til redningsabninger og flugtveje via
trapperne ikke forringes i forhold til kravene i BR18.

Bleending af internt derhul

Specifikke forudszetninger:  Forudseetter bl.a., at adgang til redningsabninger og flugtveje via
trapperne ikke forringes i forhold til kravene i BR18.
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Udvidelse af vindueshul til dgrhul med samme bredde i beerende vaeg samt
etablering af fransk altan

XX

YY

Specifikke forudsaetninger:  Forudsaetter bl.a., at dgrhullet har hgjst samme bredde som det
eksisterende hul til vinduet.

Forudseetter bl.a., at overleeggeren ikke berares.

Forudseetter bl.a., at vinduets/dgrens eventuelle funktion som
redningsabning bibeholdes.

Forudseetter at veegges eventuelle afstivende funktion bibeholdes.

Bleending af én dar til primeert trapperum ved sammenlaegning af lejligheder pa
samme etage

Specifikke forudseetninger:  Forudseetter bl.a., at der fortsat er adgang til mindst én der til primaert
trapperum.

Forudseetter bl.a., at darhullet lukkes brand- og lydmaessigt efter
geeldende krav.

Forudseetter bl.a., at der er givet tilladelse til nedleseggelse af boligenhed
jf. lov. om boligforhold ved kommunen.

Bleending af dar til sekundaert trapperum ved sammenlaegning af lejligheder pa
samme etage

Specifikke forudsaetninger:  Forudseetter bl.a., at der fortsat er adgang til mindst én dar til sekundaert
trapperum.
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Forudsaetter bl.a., at darhullet lukkes brand- og lydmaessigt efter
geeldende krav.

Forudseetter bl.a., at der er givet tilladelse til nedlaeggelse af boligenhed
jf. lov om boligforhold ved kommunen.

Nedleeggelse af lyskasser

Specifikke forudseetninger:  Forudseetter bl.a., at lyskasserne ikke er pakreevet af brandmaessige
arsager, f.eks. rggudluftning.
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